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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément a I'article R.123-21 du Code de 'Urbanisme.
Les principaux articles du Code de 1'Urhanisme cités dans ce réglement sont reproduits en annexe
documentaire,

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN :

Le présent réglement s'applique 2 la totalité du territoire de la Commune de LE PLESSIS BRION .

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOF,

1/ Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent aux régles générales d'uiilisation du sol
(Chapitre ler du titre premier du Livre Premier de la partie réglementaire du Code de
I'Urbanisme) & l'exception des articles R 111-2, R 111-3, R 111-3-2, R 1114, R 111-14-2, R 111-15
et R111-21 qui demeurent applicables.(*)

2/ Les articles L 111-9 et L 111-10 (*) sont applicables noncbstant les dispositions de ce Plan Local
d'Urbanisme (P.L,U.).

3/ S'ajoutent aux rgles propres du Plan Local d'Urbanisme, les prescriptions prises au titre de
législations spécifiques concernant ; '

- Les prescriptions des réglements de construction des lotissements et celles adoptées dans les
permis de construire des groupes d'habitations ;

- Les servitudes d'utilité publique affectant I'utilisation ou Poccupation du sol faisant l'objet d'un
document annexé au P.L.U.

4/ Se superposent, en outre, les réglementations techniques propres & chaque type d'oceupation du sol
et, plus particuliérement :

- Le réglement de construction |
- Le réglement sanitaire départemental :

~ La législation des installations classées pour la protection de l'environnement, soumises i

autorisation ou a déclaration, ainsi que les réglementations propres a lexercice de certaines
activités ;

- La législation sur les défrichements et les lotissemsents en zone boisée (articles L 311 & L 312 du
Code forestier) ;

- La législation sur les carriéres.

w* s .\ . ~
(") Pour plus de rocisions, se reporter & l'annexe documentaire en fin de ré lement.
Iy 8
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ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES :

Le territoire couvert par Te Plan Local d'Urbanisme est divisé en 3 types de zones, délimitées sur les
documents graphiques. Ces zones comportent, en outre, des secteurs et des sous-secteurs
particuliers,

1/ Les zones urbaines (indicatif U) :

La zone urbaine circonscrit les terrains dans lesquels les capacités des équipements publics
existants, ou en cours de réalisation, permettent dadmetire immédiatement des utilisations du s0l,
des constructions (a usage d'habitation, d'équipernents, d'activités),

Dans le P.L.U. de LE PLESSIS BRION, les zones 1 sont les suivantes -

~UA:  Zone du bourg, & vocation principale d*habitation.

La zone UA est composée d'un secteur ot d'un sous-secteur :

- UA: Secteur correspondant au centre ancien dy bourg, regroupant les principaux
commerces et services, ainsi que des équipements publics.

Dans le secteur UA est compris un sous-secteur particulier

- UAr: Secteur soumis a des risques d'inondation,
-UB:  Zone d'extension récente, & vocation principale d'habitation.
P :

La zone UB est composée de deux secteurs ;

- UBa: Habitat & dorinante pavillonnaire, réalisé au coup par coup.

Dans le secteur UBa est compris un sous-secteur particulier ¢

- UBar: Secteur soumis 4 des risques d'inondation.
- UBb: Habitat sous forme d'opération d'ensemble et grands équipements.

Dans le secteur UBb est comoris un sous-secteur parficulier :

- UBbr: Secteur soumis i des risques d'inondation.

2/ Les zones A urbaniser (indicatif Aly:
Les zones & urbaniser sont des zones pas encore équipées, dans lesquelies 1] est nossible de prévoir
une urbanisation & pius ou moins long terme.
Dans le PLU de Le Plessis Brion, les zones 4 urbaniser suivantes ont été délimitées :
~1AU: zone réservée A l'urbanisation future & court ou moyen terme.
La zone 1AU est composée de 3 secteurs définis selon leur vocation dominante ;
- 1AUh : a vocation d'habitation, qui est représenté par 1 sous-secteyr -

- 1AUhr, 4 vocation d'habitation et soumis & des risques d'mondation.

-1AUL: & vocation de loisirs, qui est représenté par 1 sous secteur -

- LAULr, & vocation de loisirs et soumis & des risques d’inondation.

- IAUm et 1AUmr 4 vocation d’habitation et soumis 4 des risques d’inondation
-2AU . zone réservée & M'urbanisation future 2 long terme.

La zone 2AU est composée d'un seul secteur :

- 2AUh (et son sous-secteur 2AUhr): 4 vocation d'habitation pouvant ausst accueillir des
commerces et des services (sous-secteur soumis 3 des risques d'inondation).




3/ La zone naturelle a protéger (indicatif Ny:
~N: Zone naturelles protégée enr aison de la qualité du site, du paysage et du boisement.

La zone naturelle est une zone non équipée, dans laquelle il est possible d'édicter une régle
d'interdiction de construire.

{.a zone N est co mposée de denx secteurs et deux sous-secleurs :

- N (et son sous-secteur Nr) 1 Secteur en grande partic boisé aveec notamment la forét
domaniale, qui bénéficie d'une protection absolue (sous-secteur soumis i des
risques d'inondation).

~ NL (et son sous-secteur NLr):  Secteur i dominante naturelle dans lequel peuvent étre
admis des équipements légers & usage de loisirs de plein air (sous-sectenr soumis a
des risques d'inondation).

* De plus, figurent au plan ;

1/ Les emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général ou aux
espaces verts publics;

2/ Les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou & créer ;

3/ Les terrains cultivés i protéger en zone urbaine {article L 123-1 (9°) du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES DI CERTAINES REGLES :

Des adaptations mineures rendues néeessaires par

- la nature du sol,

-la configuration des parcelles,

- ou le caractére des constructions aveisinantes,
peuvent &tre apportées aux articles 3 & 13 des réglements de zone (article L 123-1 du Code de
'urbanisme),

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent é&tre apportés i
lapplication stricte de certaines végles d'urbanisme, sans aboutir & un changement de type
d'urbanisation et sans porter atteinte aux droits des tiers,

Elles ne peuvent étre accordées que si elles sont rendues nécessaires par la nature de la construction
et celle du sol, la configuration des parcelles, le caractére des constructions avoisinantes (dans le souci
d'une harmonisation avec celles-ci) ou les impératifs résultant d'une conception architecturale
d'ensemble (telle que celle introduite dans un lotissement ou un groupe d'habitations).

ARTICLE 5 - PERMIS DE DEMOLIR ;

Les dispositions des articles L 430-1 3 1, 430-9 du Code de 1'Urbanisme instituent un permis de
démolir dans les périmétres de protection des Monuments Historiques et dans les Sites classés ou
inscrits. Le permis de démolir peut en outre étre institué dans tout ou partie des zones délimitées par

un P.L.U,
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Le territoire communal supporte le périmétre de protection du chiteau de Le Plessis Brion
- fagades et toitures du chiteau, sol et cour d'honneur, escalier principal, caves et murs
dominant les fossés : classés Monument Historique le 19 avril 1991,
- portail d'entrée du XVIetme sidcle, grille du XVIIIéme : inscrits & l'inventaire des Monuments
Historiques le 26 juin 1946,

sur lequel s'appliquent les précédentes dispositions,

Le présent P.L.U. soumet toutes les zones a lobligation du permis de démolir.

ARTICLE 6 - DROIT DE PREEMPTION URBAIN

1/ Droit de préemption urbain (D.P.U.)

Le droit de préemption urbain se substitue i la zone d'intervention foncisre précédemment instituée

dansle P.0.S. (cf Code de 1'Urbanisme).
Conformément aux dispositions des artieles T 211-1 & L 211-7 du Code de I'Urbanisme, la collectivité

pourra, par délibération, instituer un droit de préemption urbain (D.P.U.} sur tout ou partie des
zones urbaines (indicatif U) et des zones d'urbanisation future (indicatif AU) délimitées au P.1.U.

2/ Zone d'Aménagement Différe (2.A.D.)

Actuellement, le territoire de Le Plessis Brion ne supporte pas de Z.A.D.
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CHAPITRE I - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Caractére de la zone :

Zone centrale du bourg, & vocation principale d'habitation.

* Lo zone UA est composée d'un secteur ef un sous sectewr :

-Ud :  Secteur correspondant au cenire ancien du bourg, regroupant les principaux commerces ct
services, ainsi que des équipements publics.

Dans le secteur UA est compris un sous-secteur particulier :
- LAr : secteur soumis & des risques d'inondation.

SECTIONI - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
- les batiments agricoles.
- les discothéques.

- les dépéts de véhicules usagés soumis ow non & autorisation, couverls et non couverts, de
vieilles ferrailles et les décharges d'ordures.

- les terrains de camping et de caravaning soumis i la réglementation prévue aux articles R 443-
6 et suivants et R 443-7 et suivants du Code de 'Urbanisme.

- les garages de caravanes & ciel ouvert soumis & la réglementation prévue a l'article R 443-13-1°/
du Code de I'Urbanisme.

- le stationnement des caravanes isolées hors des terrains on est. implantée la construction
constituant la résidence de 'utilisateunr.

- les habitations légéres de loisirs soumises i la réglementation prévue aux articles R 444-1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

- les affouillements et exhaussements du sol visés & I'article R 442.2 (alinéa ¢} du Code de
['Urbanisme, autres que ceux autorisés a I'article UA2 du présent réglement.

- l'ouverture et l'exploitation de carriéres.

- les installations, classées ou non, dont la présence est mecompatible avee la vie de quartier en
ratson des nuisances occasionnées par le bruit, les émanations d'odeurs ou de poussiéres, ou la géne
apportée a la circulation.

- tout remblaiement en zone ? UAr,

Disposition particuliére pour les "terrains cultives a protéger en zone urbaine":

Sont interdits tous modes d'occupation ou d'utilisation du sol autres que ceux énumeérés au §3 de

UA2,
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

1/ Sont autorisées toutes les occupations et utilisations du sol antres que celles interdites a l'article

UAL.

2/ Sont autorisées sous conditions :

3/

4/

- les installations classées ou non, dans la mesure od elles satisfont la réglementation en vigueur
les concernant et & condition :

“qu'elles covrespondent 2 des besoins nécessaires d la vie et & la commodité des
habitants de la zone ou qu'elles soient compatibles avec la présence de ceux-ci;
¥ que sofent mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et permettre d'éviter les nuisances et dangers éventuels.
- lextension ou la modification des installations existantes, classées ou non, & condition qu'il
n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

- les boxes & chevaux particuliers, dans les conditions suivantes :

*terrain d'une superficie inférieure & 1.000 m?: 1 boxe au maximum.
* terrain d'une superficic comprise entre 1.000 m? et moins de 3.000 m?: 2 boxes au
maximum,
* terrain d'une superficic supérieure 2 3.000 m? : 3 hoxes au maximum.
En tout état de cause, ces boxes ne peuventi étre édifiés 4 moins de 20 m des limites

séparatives.
- la modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle contribue
a 'amélioration de I'aspect paysager des espaces libres, ou pour des raisons fonctionnelles, sous
réserve du respect des dispositions concernant les terrassements qui figurent a l'article UA 11 ci-
aprés,

* De plus, pour le secteur Udr
- les nouvelles constructions & usage d'habitation ou de travail, sous conditions :

*que le plancher bas du premier niveau utilisable ou le sous-sol soit situé & une cote
égale ou supérieure a la cote des plus hautes caux connues, majorée de 30 cm ;

En outre, sont autorisées les occupations et utilisations du sol suivantes pour lesquelles il est fait
abstraction des prescriptions édictées aux articles 5 A 10 et a I'article 13 ci-aprés (sauf application
d'une disposition d'alignement ou d'espace hoisé classé) :

- les services publics ou d'intérét collectil,

- les constructions et installations directement lides ou nécessaires au fonctionnement des
équipements d'infrastructure, de voirie ou de réseaux divers.

- l'extension limitée 4 20 m* de S.H.0.N, des immeubles existant avant l'entrée en vigueur du
P.L.U. ou leur reconstruction cn cas de sinistre a égalité de S.I1.0O.N.

Rappels
L'édification des clétures est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux.

Les démolitions sont soumises 4 l'ehtention préatable d'un permis de démolir {sauf en cas d'arrété

de péril).
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Les installations et travaux divers qui peuvent &tre admis dans la zone sont, en outre, sournis 4
l'autorisation préalable prévue aux articles R.442-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme.

Tous travaux ayant pour effet de fransformer ou de détruire un élément de paysage identifié au plan de
zonage du P.L.U., en application du 7° de l'article L.123-1 du Code de I'Urbanisme, doivent faire 'objet
d'une autorisation préalable au titre des installations et fravaux divers,

3. Disposition particulidre pour les "terrains cultivés i protéger en zone urbaine":

Ne sont admis que les abris de jardin de superficie inférieure ou égale & 15 m?, avec un seul abri par ilot
de propriété,

SECTION JI - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre consiructible, un terrain doit avoir un accés direct 4 une voie publique ou privée.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile et &tre adaptés a I'opération future.

Les impasses doivent étre amcnagées pour permetire aux véhicules de faire demi-tour,

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avee la capacité ¢
la voie publique qui les dessert.

Les groupes de garages doivent étre disposés de fagon & ne présenter quiun seul accés sur la voie publique.
Les cheminements piétonniers indiqués au plan de zonage sont & conserver,

I est rappelé que 1a création ou Paménagement de la voirie publique ou privée a ta circulation doit satisfai
aux caraciCristiques techniques définies pour l'accessibilité aux personnes handicapées, |

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

L'alimentation en cau potable doit &ire assurée par un branchement sur i¢ réseau public.

Toute construction ou instailation nouvelle doit éire raccordée au réseau collectif d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.

Les puits perdus et les puisards recevant des eaux souillées sonf interdits,

En cas d’impossibilité de se raccorder 2 un réseau pluvial communal, un bassin d’infiltration possédant un
zone tampon entre le tuyau d'arrivée et le fond de bassin est & priviiégier.

Les eaux pluviales issues des toitures seront canalisées séparément des eaux de ruissellement,

Les eaux de ruissellement transiteront par un bac séparateur d’hydrocarbures avant rejet.

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers le réseau public. A défaut eiles le seront vers un dispositif de
traitement adapté & I’opération et au terrain conforme aux exigences de la réglementation en vigueur si efl

ne peuvent étre évacudes sans inconvénient en milieu nature] {canalisation, caniveau, fossé,...).

Les branchements privés sur les réseaux electrique, téléphonique et de télédistribution dojvent étre ameénag
en soutferrain.

ARTICLEUA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non régiementé.




ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglements,

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1/ Les constructions, par leur implantation, doivent contribuer i préserver le caractére des rues
présentant un front béati construit a Palignement.

Dans ce but, sauf indication particulidre portée au plan (marge de recul), les constructions doivent
étre édifiées a Falignement, en particulier sur les parcelles comprises entre deux constructions elles-
mémes & 'alignement.

Toutefois, une implantation en retrait peut &tre autorisée lorsqu'un parti whanistique le justifie,
dans l'un des cas suivants :

¥ soit, st une continunité visuelle sur rue est assurée au ras de I'alignement, sur une hauteur de
1,80 m minimum, par une cléture (doublée éventuellement d'une haie vive dense constituée
d’essences locales), un portail, une annexe ;

¥ soit, sans continuité visuelle sur rue, lorsque 'implantation de la construction permet une
meilleure continuité de volumes avec des bitiments contigus existants, implantés sur le
terrain voisin ou sur la méme propriété, non frappés d'alignement, et édifiés avec un retrait
inférieur & 3 m par rapport i l'alignement ;

De plus, dans le secteur UAr : les oldtures qui ne sont pas édifides dans le sens de 'éconlement des
caux ne doivent pas étre constituées de murets et doivent étre conformes i l'article UA 11.

2/ Abris de javdin :

Les abris de jardin ne doivent pas étre mmplantés sur la partic du terrain située devant les
habitations {c6té voie principale desservant la propriété).,

3/ Dispositions générales ¢

Les éléments architecturaux peuvent &tre autorisés en saillie sur l'alignement dans les conditions
habituelles de permission de voirie (gouttiéres, débords de toit, auvents, balcons,...}.

Lorsque les constructions sont implantées i I'alignement de la voie, des décrochements de facade
peuvent étre autorisés pour des motifs d'ordre architectural (raccordement de la construction
nouvelle aux constructions voisines, traitement de lentrée du bitiment projeté a l'angle de 2
rues,...) ou pour favoriser les accés aux garages.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCEIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1/ Dans une hande de 20 m de profendeur comptée & partir de I'alignement :

Les constructions, par leur implantation, doivent contribuer i préserver le caractére des rues
présentant un {ront bt continu. Dans ce but, les constructions doivent dure édifides en ordre
continu d’une limite latérale a 'autve.

Toutefois, si une continuité visuelle sur rue est assurée au ras de Palignement (cf. article UAG
précédent), les constructions peuvent ne pas joindre Pune ou les deux limites séparatives
latérales,

3i la profondeur du terrain comptiée 4 partir de lalignement est inférieure & 20 m, les
constructions peuvent étre édifiées jusqu'en fond de parcelle.




2/ Au-dela d'une profondear de 20 m comptée a partir de I'alignement :

Les constructions peuvent étre édifides le long des limites séparatives si leur hauteur n'excéde pas
3.5 m al'adossement.

Au-dessus de 3,50 m, la hauteur de tout point de ces constructions doit étre inféricure 3 sa
distance a la limite séparative, comptée horizontalement, et augmentée de 3,5 m. Toutefois, pour
des constructions de petites dimensions dont le pignon jouxte la Hmite sur une longueur inférieure
a 6 m, la pointe de pignon n'est pas prise en compte,

I est également autorisé de construire en limite séparative contre un batiment existant, en hon
état, lui-méme adossé A la limite sur la propriéié voisine, sous conditions que le gabarit du
batiment a construire ne soit pas supérieur au gabarit voisin et qu'ensemble ils présentent une
unité architecturale.

3/ Sur toute la profondeur du terrain :

Les constructions non contigués aux limites séparatives doivent &tre implantées avec un retrait
minimal de 3 m par rapport i ces limites, sauf pour fes annexes inféricures ou égales & 20 m?,

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME
PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol de l'ensemble des constructions ne doit pas excéder 50% de la surface totale du

terrain.

Toutefois, l'emprise an sol maximale peut &tre portée 2 60% de la surface totale du terrain dans

les cas d'implantation de commerces, bureaux, services, activités autorisées ou équipements

d'intérét collectif.

Par ailleurs, I'emprise au sol maximale peut atieindre 100% :

* dans une bande de 20 m de profondeur comptée a partir de chacun des alignements, pour les
constructions situées a I'angle de deux voies ;

* ousur la totalité de la parcelle, pour les terrains de moins de 20 m de profondeur & compter de
l'alignement.

Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale pour les constructions de services publics ou d'intérét

collectif,

¥ Dans les parties de la zone UA figurant au plan de découpage en zones comme "terrains cultivés 3
protéger en zone urbaine'’:
L'emprise au sol des abris de jardin ne peut excéder 15 m® par ilot de propriété.
Cette emprise au sol particulitre est hors caleul de I'emprise au sol maximale définie ci-avant sux
la totalité du terrain.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1/ Hauteur alisolue :

La hauteur de toute construction est limitée & 7,00 m a I'égout du toit.

De plus, les constructions usage d'habitation ne doivent pas excéder 1 étage droit sur rez-de-
chaussée, les combles étant aménageables sur un seul niveau.

La hauteur des abris de jardin ne peat excéder 2,50 m & l'égout du toit.




2/

Dispositions générales :
Les dispositions du présent article ne s’appliquent pas aux installations techniques de grande
hauteur (antennes, pylones, chiteaux d’eau, ete).

La hauteur est mesurée dans 1'axe de la fagade principale de la construction, depuis 'égout du toit
jusqu'au sol de la voirie.

L'égout du toit pris en compte pour la détermination de la hanteur absolue est :

* la base de l'acrotére dans le cas d'un toit en terrasse.

* le bord du toit des [ucarnes dés lors que ces ouvrages ont une largeur cumulée supérieure a la
moitié de la largeur de la fagade.

Une tolérance maximale de 1 m peut étre accordée si elle se justifie par des considérations d'ordre
architectural {par exemple: harmonisation de la construction & édifier avec les constructions
voisines,...}.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1/

2/

3/

Dispositions générales :

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent avoir par leurs dimensions, leur architecture et
la nature des matériaux, un aspect compatible avee Ie caractdre des licux avoisinants, L'ensemble
des bitiments doit présenter un aspect soigné.

‘Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit.

Toute construction présentant une architecture innovante, ne respectant pas les régles suivantes
de P’article 11, est recevable dés lors que cette architecture ne porte pas atleinte au caractére ou i
Pintérét des lieux avoeisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Pour les régles §§ 2 a 6 ci aprés, se reporter aussi  la plaquette « Ravalement de facade -
recommandations architecturales » de la CC2V,

Terrassements ;

Les constructions doivent s'adapter au terrain naturel, les terrassements étant évités ou réduits le
plus possible.

Loxrsque les terrassements s'avérent indispensables {par exemple : terrains en pente ou terrains
soumis a des risques d'inondation), les buttes artificielles & forte pente, dites "en taupiniére",
ayant pour effet de surélever le rez-de-chaussée d'un niveau sont interdites.

Toutefots, cette surélévation peut dtre admise lorsque les remblais présentent une pente douce
(inférieure & 20%) dissimulant le soubassement, ou le sous-sol lorsquiil est autorisé, et
garantissant une bonne intégration de la construction dans son environnement bat] et naturel.

Facades :

N A

Les matériaux destinds & 8tre recouverts (brique creuse, parpaing) doivent l'étre d'enduits lisses,
grattés ou talochés de teinte rappelant les enduits anciens au mortier bitard ou & la chaws
(gamme de gris, sable, ocre ...) & 'exclusion du blanc pur. Les enduits dits "tyroliens" ne sont pas
autorisés.

Les magonneries en briques apparentes doivent présenter la teinte et l'aspect des briques rouges
de pays. Les briques blanches sont aussi admises en alternance avec les brigques rouges pour
dessiner des motifs décoratifs sous réserve de respecter 'harmonie d’ensemble de la fagade. La
brique rouge aura un appareillage en panneresses e1 boutisses.
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Lorsque les fagades sont faites de pierres ou de moelons, les joints doivent &tre de mortier de
méme teinte que le matérian principal. Pour les fagades en brique apparente, les joints doivent
étre de couleur sablon. Tes joints doivent &tre 3 la chaux grasse i Pexclusion du ciment gris.
Toute peinture de brique ou de pierre apparente est interdite. Les enduits hydrauliques ou les
peintures étanches sont & proscrire sur les matériaux de parement (pierre de taille ou brique
pleine).

Les soubassements doivent étre traités en harmonie avec le reste de la construction,

LEn cas de ravalement ou de transformation des fagades, les corniches, bandeaux et encadrements
des baies ne doivent pas &tre supprimés.

Les linteaux en bois doivent étre peints ¢t ne pas éure saillants par rapport a la facade de la
construction.

Les menuiseries doivent étre peintes de couleur dénuée d'agressivité, en harmonie avec la
coloration de la facade de la construction.

Les portes charretiéres doivent étre en bois et & vantaux, 4 exclasion de tout volet reulant ou
porte coulissante. Elles doivent &ire peintes et peuvent étre éventuellement de teinte différente de
celle des menuiseries de la fagade mais en harmonic avee celles ci.

Les volets ou persiennes doivent étre de préférence en bois et se rabattre en fagade. Ils doivent
étre & barres ou & panneaux, sans écharpes et peints de méme teinte que les menuiseries. Tes
volets roulants ne sont tolérés qu'avee un coffre intéricur complétement invisible de I'extéricur
sans occulter a partie haute des fendtres et si les volets en hois ou les persiennes existants
rabattus en {fagade sont conservés.

Les vérandas ne sont pas auntorisées en fagade sur rue.

Toitures :

Les toits & une scule pente sont interdits pour les constructions principales, ainsi que pour les
annexes isolées (non accolées & la construction principale ou nen implantées en limites
séparatives),

La pente des toitures ne doit pas 8tre inférienre i 45° sur Vhorizontale, sauf dans le cas d'annexes,
ou de vérandas, accolées & Mhabitation ou en limite séparative, qui pourront avoir une pente plus
faible. La pente des toitures peut également étre inféricure a 45° pour les constructions de grande
épaisseur (10 m et plus), les terrassons des toits & la Mansart, les constructions de services publics
ou d'intérét collectif.

Les toitures-terrasses peuvent étre autorisées sur une partie de Ja construction principale ou sur
des batiments annexes, si la conception architecturale du batiment le justifie, notamment si elles
sont masquées par un bandeau ayant 'aspect d'une toiture,

Les ouvertures en toiture doivent &tre du type hucarne i fronton (perre ou bois), ou & la capucine.
Elles peuvent &tre aussi constituées de chassis basculant dans le plan de la couverture, plus hauts
que larges. Les ouvertures doivent étre axées sur les baies de la facade, sauf en cas de contraintes
techniques.

Les lucarnes rampantes plus larges que hautes, ainsi les relevés de toiture, dits "chiens assis", sont
interdits.
Les couvertures de toutes les constructions principales doivent étre réalisées :

* soit en terre cuite (tuile plate petit moule = 80/m? environ, ou tuile mécanique sans cotes
verticales apparentes = 22/m® environ présentant le méme aspect que la tuile plate petit
moule, dune seule teinte) ou en matériaux de teinte et d'aspect similaires;
¥ soit en ardoise naturelle (22x32 cm environ, en pose droite) ou en matériaux de teinte ou

d'aspect similaire {ardoise en fibre de ciment 22x32) a l'exclusion de tuile béton ou terre cuite

de teinte noire ou ardoisée ;
* soit en tuile dite flamande ou en tuile & cdtes de Beauvais, si le caractére ct Pépoque de
construction du hitinient le justifient.
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Sont aussi admis le zinc, le plomb et le cuivre vieilli sur de petites surfaces ou sur des toits plats
(terrassons des toits & la Mansart par exemple).

Cette obligation de matériau de couverture ne s'applique pas aux vérandas et aux capteurs
solaires.

Les souches de cheminées doivent étre en brique rouge, en pierre de taille ou enduites couleur
pierre. Leur proportion (plutét massive) doit ftre en rapport avec celle du toit.

Annexes (dont garages) :

Les annexes doivent &tre construites en harmonie de matériaux avee le batiment principal et étre
de préférence jointives ou reliées & lui par un mur ou une cléture végétale. Si elles en sont
séparées, leur implantation en limite séparative est recommandée.

Pour toutes les annexes, y compris les garages et les abris de jardin, Pemploi en fagade ou en
toiture de la téle brute ou galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Les fagades et la couverture des abris de jardin doivent étre réalisées avec des matériaux de
couleur foncée (teinte bois, ardoise ou rappelant la végétation ou la terre) s'harmonisant avec le
paysage environnant. L'emploi du bois non peint est également admis.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsi que les installations similaires, doivent étre
enterrées ou, en cas d’impossibilité technique, &tre placées en des lieux non visibles ou masquées
par un rideau d’arbustes 4 feuillage persistant ou marcescent.

Clotures :

Les clotures sur rue doivent présenter une simplicité d'aspect, en harmonie avec les matériaux et
les couleurs utilisés en fagade du batiment principal. Leur hauteur est limitée 2 2,20 m.

Le long des voles sont recommandées les clotures & dominante minérale afin de maintenir une
continuité visuelle & l'alignement de la rue. Ces clotures, d’une hautear minimale de 1,80 m,
doivent &tre constituées de murs pleins, ou de murets d’une hauteur minimale de 0,80 m et
maximale de 1,20 m surmontés d'un barreaudage métallique et doublés ou non de haies vives.

Pour les haies vives doublant les clotures, l'utilisation d'essences locales varides est vivement
recommandée (cf. le tableau des "arbustes et arbres d'essence locale” en annexe}.

Dans le cas de terrain en pente, sont préconisés les murs bahuts qui pourront étre, de préférence,
soit en paralléle & la pente du terrain, soit (3 éviter) de niveau décalé (redans).

Les clotures en plaques de béton armé entre poteaux sont interdites en bordure de rue et en
retour sur les limites séparatives latérales jusqu'au nu de la fagade sur rue de la construction
principale. Elles sont autorisées ailleurs, & condition de ne pas comporter plus d'une plaque de
0,50 m en soubassement, surmontée ou non d'un grillage.

De plus, dans le secteur Udr (soumis a des risques d'inondations) :

Les clétures qui ne sont pas dans le sens de I'écoulement des eaux, en cas de crue, ne dotvent pas
comporter des murs, des murets ou des haies vives denses, Dans ce cas, los cldtures deivent étre 3
claire-voie (barriéres, grilles, grillages) et obligatairement doublées de haies permettant. d’assurer
une continuité visuelle & 'alignement. de la rue mais sans former obstacle & 'écoulement des eaux.
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ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

{.c stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé d'aménager au moins dans la propriété :
*  pourles constructions 4 usage d’habitation :
5 C F ge d'ha itation :

2 places de stationnement par logement,

¥ pour les constructions i usage d'activités artisanales autorisées dans la zone :
les espaces a réserver doivent permettre le stationnement des camions et divers
véhicules utilitaires nécessaires au fonctionnement des établissements, ainsi gue pour
les véhicules du personnel et des visiteurs.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre de places nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a aménager sur un
autre terrain situé a moins de 150 m du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut,
a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lés dites places.

La régle applicable aux constructions et établissements non prévus ci-dessus est celle & laquelle
ces établissements sont le plus directement assimilables,

11 est rappelé que les places de stationnement doivent satisfaire aux exigences de la loi pour leur
utilisation par les personnes handicapées.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS, ESPACES BOISES CLASSES

1/ Obligation de planter :

Les espaces restés libres aprés implantation des constructions doivent faire l'objet d'un traitement
paysager (minéral ou végétal).

Limplantation des constructions nouvelles doit étre choisie de fagon a préserver la plus grande
partie possible des plantations existantes de qualité.

Excepté lorsqu'ils sont masqués par un mur de cléture plein, les dépdts de matériaux doivent &tre
dissimulés par des haies vives denses a feuillage persistant ou marcescent.

Les aires de stationnement doivent étre plantées.

Il est fait obligation de planter des arbres de haute tige et autres végétaux, afin de permettre une
meilleure intégration des bitiments volumineux (grande hauteur ou grande longueur) dans
lenvironnement.

L'utilisation d'essences locales variées, fruitidres ou arnementales, est vivement recommandée (cf,
le tableau des "arbustes et arbres d'essence locale” en annexe).

1l est rappelé que des plantations doivent &tre réalisées dans les espaces prévus 2 cet effet aux
plans de zonage.

De plus, en UAr ; les plantations d'arbres sont soumises aux conditions suivantes :

les arbres doivent étre espacés entre eux d'au moins 6 m ; et élagués au moins jusqu'au niveau de
la crue de référence ; le sol entre les arbres doit étre bien dégagé.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SO,

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

Hn'est pas fixé de C.0.8.




LEGENDE

EBSIEE Limite communale

Rl Limite de zone

EEEE Limite de secteur et de sous-secteur

Hilinmim - Sentiers piétonniers a conserver

Espaces boisés classés a conserver

o0
SRS (Art. L 130.1 du C.U.)

"
:ﬁ‘ ’rz: Emplacements réservés
SRR A

COCOO0CCO: Plantations 3 réaliser
_ g‘ __ Marge de recul
-6oeesesee Limite de la Forét Domaniale

"™ Zone dans laquelle s'applique
b e fe Droit de Préemption Urbain (D.P.U.)

* Eléments de paysage 3 protéger

Terrains cultivés & protéger

1 3 [J [ Carriéres admises dans bande de 10m de largeur
par rapport a la limite communale




